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7 einer guten Gestaltung der Ubergénge zu den angrenzenden

Zone (W3r)

- Geschossflache max 0.9 der massgebenden Parzellenflache + 10% Bonus

- zulassige Anzahl Vollgeschosse = 3 VG -- bei Vorliegen eines
Gestaltungsplans kann die max. zuldssige Anzahl Vollgeschosse (VG) um 1 VG
Uberschritten werden = 3VG + 1 Attikageschoss

- max. Fassadehohe = 9.5m

- max. Gebaudehdhe = 12.5m

- max. Gebaudelange = 40m

- min. Grunflachenziffer = 40%

- Dachform frei, keine Tonnendacher

Gestaltungsplanpflicht ( §27 ZR)

- Schaffen eines attraktiven und dichten Wohnquartiers mit einem
angemessenen Wohnungsmix ( auch altersgerechte Whg ) und

Wohnquartieren.

- Schaffen einer dkologisch qualitatsvollen und nutzergerechten
Gestaltung des Freiraums

- Beitrag fur eine hohe Strassenraumqualitat an der Grienstrasse

ZONENPLAN
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RIEGEL AN HANGKANTE - 3 BAUKORPER
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RIEGEL AN HANGKANTE - 2 BAUKORPER
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MODELREIHE - VERSION 3
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4 GLEICHE BAUKORPER



4 UNTERSCHIEDLICH GROSSE UND HOHE BAUKORPER MODELREIHE - VERSION 4
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4 UNFORMIGE UNTERSCHIEDLICH HOHE BAUKORPER AUF MODULIERTEM TERRAIN

//
P
. e
i
e
- ,/'
(//
e
.//
: ;
i
- /
X .
y
e
: =
g b
i i
.
."J.
;’.
&
g
< e
S
&L
q@$.
-

'HAUS B

PafZ'E‘Jrfengrel.?ze

£ 15.'.':1.".'_\_:4

and 7.5 .

HAUS C

HAUS A

HAUS D

.2
f & @
i35 £
/& 5
/9 3
- Mo
! & S
%
2] D
o 2/
ol o/
) ey
% |
{ |
| (
| |
|
[ ==
! |
)
; |
I [
: |
b |
|

MODELREIHE - VERSION 5
RICHTPROJEKT

2026 ARCHITEKTUR STAEHELIN, GISIN + PARTNER



//
.//’ -
A > =
-~
P
o _ = |
e = |
b 3
o -~ |
) .// / = | -.u
,{/ s :.'
1/,' I.'. ll
£ {
o HAUS D E
= £ /.2
s = /5 g/
) e & =
@ §& HAUS C /g =y
° /& L2/
. | @ /
| .
| |
|
|
__HAUS B Grongap.
ol = TR B\ = l-ls":m_'j?f«'_rn
P
arzeHEngren 2 HAUS A

MODELREIHE - VERSION 6
RICHTPROJEKT

2026 ARCHITEKTUR STAEHELIN, GISIN + PARTNER

4 UNFORMIGE GLEICH HOHE BAUKORPER AUF MODULIERTEM TERRAIN



4 UNFORMIGE GLEICH HOHE BAUKORPER IN MULDE MODELREIHE - VERSION 7
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HAUS D

HAUS C 5 g
'HAUSA
TECHNOPARK MIT 4 GESCHOSSIGEN BAUKORPER AN HANGKANTE MIT BEST. TERRAIN MODELREIHE - VERSION 8
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3 BAUKORPER, 2 AN STRASSE UND 1 SOLITAR 4-GESCHOSSIG MIT AEH KANTE AUF BEST. TERRAIN MODELREIHE - VERSION 9
RICHTPROJEKT

2026 ARCHITEKTUR STAEHELIN, GISIN + PARTNER



3 UNFORMIGE GLEICH HOHE BAUKORPER AUF MODULIERTEM TERRAIN

MODELREIHE - VERSION 10
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4 UNFORMIGE 3 - 5 GESCHOSSIGE BAUKORPER AUF MODULIERTEM TERRAIN

MODELREIHE - VERSION 11
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4 UNFORMIGE 3 VOLLGESCHOSSIGE + 1 ATTIKA BAUKORPER AUF MODULIERTEM TERRAIN MODELREIHE - VERSION 12
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Gestaltungsplan Lusselbogen — 04.09.2026 -
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1895 m2
56 PI.
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- Project BGF - 5251 m?
-1PP pro 100 m2 BGF
- 5251/100= 52.51
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Parkplatze

- erforderliche Parkplatze - 53
- Projekt Parkplatze - 56

!

[

Besucherplatze

- 0.1 von Parkplatze

-01x53=53
- erforderliche Besucherplatze - 6

- Projekt Besucherplatze - 8

[

AEH

- Flache - 1895 m?
- Parkplatze - 56

- Wohnungen - 44
- zusatzliche Parkplatze - 12

SN /
\\\UNTERGESCHOSS UND AEH-NEU
\ \
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Gestaltungsplan Lusselbogen - 01.10.2026 -

Besucherplatze

- 0.1 von Parkplatze
1-01x53=53

- erforderliche Besucherplatze - 6
- Projekt Besucherplatze - 8

/

WHNG | 2.5 3.5 4.5

Haus A | 1 8 2 11

HausB| 3 4 4 11

Haus C| 1 5 5 11

HausD| 3 5 3 11

Total 8 22 14 44
18% 50% | 32% | 100%

/
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/ Haus A | 1 8 2 1
/\ HausB| 3 4 4 1
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/ = HausD| 3 5 3 1
Total | 8 22 14 44
< 18% 50% | 32% | 100%
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Gestaltungsplan Lusselbogen - 21.08.2026 -
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Gestaltungsplan Lusselbogen - 01.10.2026 -

(3)Grosskronen Baume /

/

(8) Mittlerekronen Béur]he
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(11) Alleebaume

UMGEBUNGSPLAN
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Das Retentionsbecken vermag plotzlich auftretendes Wasser wie Starkregen, Schmelzwasser etc.

zwischenzuspeichern und kontrolliert abzuleiten, um Uberschwemmungen zu reduzieren.
Das Retentionsbecken liegt im sickerfahigen Kies und filtert das Wasser fiir den Fortfluter.

Die Sicherung zum Schutz der Kinder erfolgt durch eine Einzaunung

N =TI ——=/7 TN === I ——=/71

RETENTIONSBECKEN
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EINE FORTSETZUNG DES WALDES AUSSENMOBEL WASSERSPIELE KINDERSPIELPLATZE

THERAPIELANDSCHAFT
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PFLANZTROGE INSPIRATION VOGESENSTRASSE BEISPIEL

PFLANZTROGE
RICHTPROJEKT

2026 ARCHITEKTUR STAEHELIN, GISIN + PARTNER



