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Beitrag für hohe Strassenraumqualität

Gestaltungsplan Grien, Büsserach Situation, Zonenplan ( Stand Mitwirkung Januar 2026 )     M. 1:1000 Otto Partner Architekten, 18.5.26

Zone W3r
- Geschossfläche max 0.9 der massgebenden Parzellenfläche
- zulässige Anzahl Vollgeschosse = 3 VG --> bei Vorliegen eines Gestaltungs-
  plans kann die max. zulässige Anzahl Vollgeschosse (VG) um 1 VG über-
  schritten werden = 4VG
- max. Gebäudehöhe = 9.5m
- max. Gebäudelänge = 40m
- min. Grünflächenziffer = 40%
- Dachform frei, keine Tonnendächer

Gestaltungsplanpflicht ( §27 ZR )
- Schaffen eines attraktiven und dichten Wohnquartiers mit einem
  angemessenen Wohnungsmix ( auch altersgerechte Whg ) und 
  einer guten Gestaltung der Übergänge zu den angrenzenden
  Wohnquartieren.
- Schaffen einer ökologisch qualitätsvollen und nutzergerechten
  Gestaltung des Freiraums
- Beitrag für eine hohe Strassenraumqualität an der Brücken-
  strasse bzw. der Grien- und Mittelstrasse

Jermann Ingenieure + Geometer AG 20/26

8.4 Erschliessungsplanung

Sowohl die Baulinien als auch die Erschliessungsplanung stammen aus dem Jahr 1999. Das Areal wird
von Sammelstrassen wie der Brückenstrasse und der Grienstrasse umgeben. Östlich des Areals verläuft
die Kantonsstrasse «Breitenbachstrasse». Die Baulinien entlang der Strassen sind durchgehend festge-
legt. Der Baulinienabstand zur Strasse beträgt grundsätzlich 5 m. Eine Ausnahme bildet das Gebäude
Nr. 9 auf Parzelle Nr. 1375, welches umfahren wird.

Gemäss Erschliessungsplanung ist vorgesehen, die Brückenstrasse auszubauen und weiter östlich des
Areals eine Verbindung über den Bach «Lüssel» zum Industriegebiet «Neumatt» herzustellen. Dies
würde ein erhöhtes Verkehrsaufkommen zur Folge haben. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision (Phase
Entwurf) ist vorgesehen diese Verbindung in das Industriegebiet aufzuheben.

Ausschnitt Erschliessungsplanung inkl. Baulinien (Geoportal Kt. Solothurn, 2025)
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Gestaltungsplan Grien, Büsserach Otto Partner Architekten, 18.5.26Varianten A - D Erschliessung AEH ( unterirdische Parkierung )
Gestaltungsplan Grien, Büsserach Erschliessung AEH: Variante A2= 1 AEH-Rampe für 4 AEH    M. 1:500 Gestaltungsplan Grien, Büsserach

Gestaltungsplan Grien, Büsserach Erschliessung AEH: Variante C = 1 AEH-Rampe für 3 AEH + 1 sep. AEH-Rampe   M. 1:500

Erschliessung AEH: Variante B = 2 AEH-Rampe für je 2 AEH    M. 1:500

Gestaltungsplan Grien, Büsserach Erschliessung AEH: Variante D = 3 AEH-Rampe für 4 AEH   M. 1:500

Otto Partner Architekten, 11.2.26 Otto Partner Architekten, 11.2.26

Otto Partner Architekten, 11.2.26 Otto Partner Architekten, 11.2.26

1 AEH-Rampe für 4 AEH
- Total 68 Wohnungen 
- 68 Stammparkplätze in AEH ( 1PP pro Whg )
- min. 7 Besucherparkplätze ( 0.1PP pro Whg ) --> oberirdisch 
  --> pro MFH 1 PP = 8 Besucherparkplätze  

2 AEH-Rampe für je 2 AEH

AEH-Rampe 1: 44 Wohnungen ( 44 Stammplätze + 5 Bes.PP )
AEH-Rampe 2: 24 Wohnungen ( 24 Stammplätze + 3 Bes.PP )

1 AEH-Rampe für 3 AEH + 1 AEH-Rampe für 1 AEH

AEH-Rampe 1: 56 Wohnungen ( 56 Stammplätze + 7 Bes.PP )
AEH-Rampe 2: 12 Wohnungen ( 12 Stammplätze + 2 Bes.PP )

2 AEH-Rampe für je 1 AEH + 1 AEH-Rampe für 2 AEH
AEH-Rampe 1: 18 Wohnungen ( 18 Stammplätze + 2 Bes.PP )
AEH-Rampe 2: 12 Wohnungen ( 12 Stammplätze + 2 Bes.PP )
AEH-Rampe 3: 39 Wohnungen ( 39 Stammplätze + 4 Bes.PP )



A

B

C

D2

E

F

G

D1

Gestaltungsplan Grien, Büsserach Südwestansicht Modell, Bauten A - G, Baubereich D = 2 MFH Otto Partner Architekten, 18.5.26
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Parkplatzbilanz ( AEH ) --> 65 Whg 
- Parzellen 753+2531  = 43PP (39Whg)
- Parzelle 750              = 21PP (17Whg)
- Parzelle 1375            = 12PP (9 Whg)
-------------------------------------------------------
Total                             = 76PP (Soll 72 PP)
--> Parz.750 Rest.Brüggli = + 10PP 

- zusätzlich 14 oberirdische Besucher PP
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BGF = 325.5m2
HNF = 259.5m2 

HNF / BGF = 79.7%

1. + 2.OG , Variante A:  3x 3.5 Zi-Whg 1. + 2.OG , Variante B: 1x 2.5, 1x 3.5, 1x 4.5 Zi-Whg

BGF = 320.6m2
HNF = 248.0m2 

HNF / BGF = 77.4%

EG , Var A: 3x 3.5 Zi-Whg, Var B: 1x 2.5, 1x 3.5, 1x 4.5 Zi-Whg 
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Gestaltungsplan Grien, Büsserach Bauten A - C, Mietwohnungen, Grundrisse M. 1:200 Otto Partner Architekten, 18.5.26
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Gestaltungsplan Grien, Büsserach Bauten A - C ( Eigentum ), Bauten D1 + D2, Grundrisse M. 1:200 Otto Partner Architekten, 18.5.26
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HNF / BGF = 78.3%

EG , Var A: 2x 3.5, 1x 4.5 Zi-Whg , Var. B: 1x 2.5, 2x 4.5 Zi-Whg
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Gestaltungsplan Grien, Büsserach Bau E, Grundrisse M. 1:200 Otto Partner Architekten, 18.5.26
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